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TITOLO 1

DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO I

NORME -PRELIMINARI

Art. 1 - Contenuto e limite del regolamento edilizio

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica ed edi=
lizia del territorio comunale & soggetta alle norme e prescri
zioni contenute nel presente regolamento e nelle cartografie

e tabelle costituenti lo strumento urbanistico.

=
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2 - Richiamo a disposizioni generali di legge

Disponendo l'art. 871 del Codice Civile che '"le regole da os
servare nelle costruzioni sono stabilite dalla legge specia=
le e dai regolamenti edilizi Com.1i'", per quanto non specifi
catamente indicato nel presente regolamento si intendono ap=

plicabili le vigenti disposizioni di legge in materia.
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CAPO I1

COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 3 - Attribuzioni della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia da parere al Sindaco:

a) su tutte le questioni di carattere urbanistico ed edili=

zio riguardanti il territorio comunale;

b) sui progetti delle opere soggette a concessione di cui al
l'art. 7;

c) sui progetti delle opere soggette ad autorizzazione dicui

all'art. 18;

d) in via preliminare su progetti di massima relativi ad ope

re di particolare importanza;

e) su eventuali direttive per l'esecuzione dei lavori.
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Art. 4 - Composizione della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia € composta:

a) del Sindaco o di un assessore suo delegato, che la presie
de;

b) del tecnico comunale;

c) dell'Ufficiale Sanitario;

d) di due consiglieri comunali, uno della maggioranza ed uno

.della minoranza, designati dal Consiglio Comunale;

e) di un Ingegnere e di un Architetto designati dal Consiglio
Comunale fra due terne proposte ciascuna dai relativi Or=

dini Professionali;

f) di un geometra designato dal Consiglio Comunale fra una

terna posta dal relativo Ordine Professionale.

I Commissari di cui alle lettere e) f) durano in carica 3 an
ni e saranno considerati dimissionari e sostituiti se assen=
ti per tre riunioni consecutive senza giustificato motivo.

Per gli affari di speciale importanza il Sindaco pud invita=
re ad assistere alle adunanze, con voto consultivo, anche al

tre persone notoriamente esperte nei problemi trattati.
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Art. 5 - Funzionamento della Commissione Edilizia

La Commissione si riunisce almeno una volta al mese, su con=
vocazione del Sindaco o del presidente della Commissione.

Le adunanze sono valide quanto intervengono almeno la meta
pild uno dei Commissari.

I pareri saranno resi a maggioranza assoluta di voti.

I componenti della Commissione Edilizia non potranno presen=
ziare all'esame o alla discussione dei progetti da essi stes
si elaborati, o in cui siano comunque interessati, a meno che
non siano invitati per fornire chiarimenti. Non potranno co=
munque assistere alla votazione. L'osservanza di tale prescri
zione deve essere annotata nel verbale.

Le funzioni di Segretario della Commissione Edilizia saranno
disimpegnate dal Segretario Comunale o da altro impilegato del
Comune all'uopo designato dal Sindaco, per redigere e contro
firmare i verbali delle adunanze, che dovranno essere firmas=
ti dal Presidente e dai Commissari presenti.

I1 Segretario provvederd inoltre ad annotare in breve il pa=
rere espresso dalla Commissione sulle domande esamihate,e ad
apporre sui disegni relativi al progetto la dicitura "esami=
nato dalla Commissione Edilizia con parere.......'" completa=
ta della data e dal visto di un Commissario delegato dal Pre
sidente o dal Presidente stesso.

L'eventuale dissenso del Sindaco o di altro Commissario del
parere della Commissione Edilizia deve essere motivato ed an

notato sul verbale stesso.




CAPO IIT

INTERVENTI EDILIZI

Art. 6 - Tipi di intervento edilizio

Ai fini della disciplina degli interventi edilizi relativi
sia alle aree libere che agli edifici esistenti, vengono de

finiti i seguenti tipi di intervento:

1 - Nuova costruzione

Si definiscono '"muova costruzione' tutti gli interventi e=

dificatori che vanno ad interessare, permanentemente o me=

no, aree 1ibere; oppure comportano ampliamenti, sopraeleva

zioni che determinano la formazione di nuovi piani abitabiv
1li, o demolizione e ricostruzione di costruzioni esistenti.
In caso di ampliamento o sopraelevazione, l'intervento di

nuova costruzione si intende limitato al volume ed alla Su

derivanti da tali operazioni.

In caso di demolizione e ricostruzione, l'intervento di nuo
va costruzione & riferito al volume ed alla Su derivanti

dalla ticostruzione.

2 - Manutenzione ordinaria

L'intervento di manutenzione ordinaria su un edificio esi=
stente consiste nell'esecuzione di una o piu delle seguen=

ti operazioni:

a) rifacimento parziale di intonaci esterni ed interni;

b) tinteggiature esterne ed interne;

c) riparazione di rivestimenti esterni;

d) riparazione di pavimenti interni ed esterni con relati=
vi sottofondi;

e) riparazione di infissi interni ed esterni;

sostituzione parziale del manto di copertura;




) sostituzione di converse, pluviali, canali di gronda;
h) riparazione o sostituzione di impianti elettrici, igie=
nico-sanitari, riscaldamento, condizionamento, che non
comportino la costruzione o 1'ampliamento o la destina=
zione ex-novo di locali per servizi igienici o tecnolo=
gici; V

sostituzione totale di intonaci, rivestimenti e pavimen

ti interni.

3 - Manutenzione straordinaria

L'intervento di manutenzione straordinaria su una particel
la edilizia esistente consiste nell'esecuzione delle opera
zioni di cui al precedente punto 2) e nell'esecuzione di u

na o piu delle seguenti:

sostituzione totale di intonaci e/o rivestimenti ester=
ni;

sostituzione di pavimenti esterni;

posa in opera di serramenti esterni sostitutivi o inte=
grativi di quelli esistenti;

sostituzione totale del manto di copertura;
sostituzione degli elementi architettonici esterni quas=
1i inferriate, bancali, zoccolature, cornici;

movimenti di terra relativi alla sistemazione delle a=
ree scoperte di pertinenza degli edifici;
pavimentazione di aree scoperte di pertinenza degli edi
fici; )

collocamento, rimozione o modifica di vetrine, insegne,
tabelle, iscrizioni, corpi illuminanti, tende aggettan=
ti sullo spazio pubblico o privato, monumenti, lapidi ,

statue o oggetti d'arte esposti alla vista del pubblico.

Dall'intervento di manutenzione straordinaria non pud deri

vare alcun aumento di volume o di Su dell'edificio.
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

m)

n)
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- Miglioramento igienico-statico-tecnologico

L'intervento di miglioramento igienico-statico-tecnologico,
ammissibile esclusivamente per gli edifici esistenti, con=

siste nell'esecuzione di una o piu delle seguenti operazio

inserimento o ampliamento dei servizi o degli impianti
igienico-sanitari, senza aumento della Su e del volume;
modifica della distribuzione interna del singolo edifi=
cio strettamente conseguente all'operazione di cui alpre
cedente punto a); .

modifica della distribuzione interna di locali non resi
denziali ma a servizio delle residenze (quali garages ,
cantine, locali di deposito);

risanamento dall'umidita delle murature o delle fonda =
zioni;

apertura e chiusura di porte e finestre;

consolidamento di singoli elementi delle strutture oriz
zontali dell'edificio, ivi comprese quelle di copertura,
e degli elementi verticali non portanti interni, senza
modificarne la posizione, la giacitura, le dimensioni,le
caratteristiche e le funzioni;

sostituzione parziale o totale dell'elemento scala sen=
za modifica delle dimensioni, della forma e della pen=
denza delle rampe;

installazione di condotte di scarico o di adduzione, di
riscaldamento, elettriche, telefoniche, televisive, con
eventuale realizzazione dei relativi volumi tecnici;
installazione di ascensori e montacarichi con realizza=
zione dei relativi volumi tecnici;

costruzione o ampliamento di centrali termiche e di can
ne fumarie;

realizzazione di recinzioni, cancelli e passi carrai,

costruzione di muri di sostegno terra.




i volume dell'edificio.

5 - Risanamento conservativo

L'intervento di risanamento conservativo di un edificio e=
sistente consiste nell'esecuzione di una o entrambe le se=

guenti operazioni:

a) esecuzione contestuale degli interventi di manutenzione
straordinaria e miglioramento igienico-statico-tecnolo=
gico;

b) interventi sulle strutture portanti verticali, orizzon=
tali, di collegamento collettivo verticale, di copertus=
ra pit diffusi e consistenti di quelli definiti al pre=

cedente punto 4).

Dall'intervento di risanamento conservativo non possono de
rivare modifiche all'organizzazione distributiva e tipolo=
gica originaria, sostituzione totale di strutture portanti
verticali o la modifica della posizione delle strutture o=

rizzontali o deil collegamenti verticali.

6 - Ristrutturazione

L'intervento di ristrutturazione di un edificio esistente
consiste nell'esecuzione di una o pill delle seguenti opera
zioni, associate o meno alle operazioni di cui ai preceden

ti punti del presente articolo:

a) modifica della distribuzione interna dell'edificio sen=
za che cid comporti la sostituzione delle strutture por
tanti verticali esterne;

b) modifiche estetiche dei prospetti relativamente a previ
sione di balconi, realizzazione di pensiline e tettoie
coperte;

c) modifiche anche strutturali della copertura.

7 - Demolizione senza ricostruzione

ls b'intervento consiste nella demolizione dell'edificio enel

\l'esecuzione di opere esterne di sistemazione morfologica



delle unitd edilizie eventualmente interessate dalla costru
zione oggetto dell'intervento di demolizione e delle aree
scoperte, comprese quelle rese tali dal medesimo interven=

to di demolizione.

8 - Restauro conservativo

L'intervento di restauro conservativo riguarda esclusiva =
mente gli edifici compresi dagli elaborati grafici dello
strumento urbanistico, in zona omogenea A, e consiste nel=

l'esecuzione delle seguenti operazioni:

a) tutti gli interventi atti a realizzare la conservazione
o il ripristino dell'assetto originario deifronti ester
ni dell'edificio;

b) tutti gli interventi tendenti a realizzare la conservas
zione o 11 ripristino dell'impianto distributivo-orga =
nizzativo originario;

c) ricostruzione filologica di parti esterne dell'edificio
eventualmenté crollate o demolite;

d) conservazione o ripristino degli spazi liberi,quali cor
ti, larghi, piazzali, orti, giardini, chiostri;

e) consolidamento, con eventuale sostituzione con materia=
1i della stessa natura e forma, delle parti non recupe=
rabili e senza modifica della posizione e delle quote
dei seguenti elementi strutturali: murature portanti e=
sterne, solai e volte, tetto, per il quale & altresi
prescritto il mantenimento o il ripristino del manto o=
riginario di copertura; ;

f) eliminazione delle aggiunte degradanti all'impianto ori
ginario e agli ampliamenti organici del medesimo;

g) inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sani
tari essenziali nel rispetto delle norme di cui ai pun=

ti precedenti.
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Art.

CAPO IV

CONCESSIONE

7 - Opere soggette a Concessione

Son

a)

b)

d)

o soggetti a Concessione da parte del Sindaco:

tutti gli interventi edilizi descritti al precedente ar
ticolo 6, fatta eccezione per 1l'intervento di manuten =
zione ordinaria.

Qualora tale intervento contempli l'esecuzione delle o=
perazioni descritto al punto 2, sub. a) b) e c),del pre
cedente art. 6 e riferite a parti esterne dell'edificio,
l'intervento medesimo & subordinato a nulla-osta Comuna
le, qualora 1l'intervento sia riferito ad edifici vincos=
lati ai sensi della legge n. 1089 del 1939 1'intervento
& altresi subordinato a nulla-osta della Soprintendenza
ali Monumenti;

tutte le opere a carattere precario anche se eseguite su
aree Demaniali;

tutti gli interventi relativi alla realizzazione di ope
re di urbanizzazione;

tutte le opere che comunque comportano una modificazio=
ne del territorio, ivi comprese l'escavazione di pozzi,
di invasi artificiali, costruzione di cisterne, movimen
ti di terra, la coltivazione di cave o miniere, o forma
zione di cave di prestito ad eccezione di quelle deri =
vantl da normali operazioni agrarie;

i cambiamenti di destinazione d'uso dei fabbricati, nei
limiti consentiti dallo strumento urbanistico vigente

per ogni tipo edilizio.



Art. 8 - Limiti e corrispondenze per l'applicazione dello

art. 9 legge 28.1.1977 n. 10

Ai fini dell'applicazione del disposto della legge 28.1.77

n.

10 per gli interventi definiti al precedente art. 6 ven

gono stabiliti 1 seguenti riferimenti:

a)

b)

la concessione per l'intervento di demolizione senza ri

costruzione & gratuita;

l'intervento di miglioramento igienico-statico-tecnolo=

gico, di cui al punto 4) del precedente art. 6, corri =

sponde agli interventi di cui al 1° comma sub e) dello

art. 9 della legge 28.1.1977 n. 10;

per edificio unifamiliare, di cui al 1° comma sub d) del

l'art. 9 della legge 28.1.1977 n. 10, si intende un edi

ficio a destinazione residenziale di superficie utile,
come definita al successivo art. 23 punto 5), non supe=
riore a mq. 160 con le seguenti caratteristiche:

- 1 muri perimetrali non devono essere in comunione 0
in aderenza con altri edifici;

- 1'edificio non deve contenere pill di un alloggio, in=
teso come minima unita funzionale, comprensiva dei lo
cali al servizio della residenza;

- nell'edificio non devono essere presenti elementi di
collegamento orizzontale o verticale con altri edifi=

ci.
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Art. 9 - Lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguite, senza domanda preventiva, le so=
le opere provvisionali di assoluta urgenza indispensabili

per evitare imminenti pericoli o danni, fermo restando 1lo
obbligo per il proprietario di darne immediata comunicazio
ne al Sindaco e di presentare sollecitamente la domanda di

Concessione di cui al precedente art. 6.



10.1

Art. 10 - Domande di Concessione

La domanda di Concessione per eseguire lavori, di cui al
precedente art. 6, redatta su apposito modulo stampato, al
1'uopo predisposto dalla Amministrazione Comunale, legaliz
zato con marca legale, firmata dal proprietario e da unsuo
rappresentante autorizzato, dal progettista e dal Diretto=
re dei Lavori, deve essere indirizzata al Sindaco.

Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

a) 1'impegno di osservare le norme del presente regolamen=
to edilizio e le leggi vigenti;

b) 1'elezione di domicilio nel Comune, da parte del proprie
tario;

c) 1l'impegno di comunicare prima dell'inizio dei lavori il
nome del Direttore dei Lavori, del costruttore e dell'as
sistente e di denunciare entro gli otto giorni successi
vi eventuali cambiamenti, sotto pena in caso di inadem=
pienza, della decadenza di Ufficio della Concessione.
Progettista e Direttore dei Lavori, nell'ambito delle
competenze stabilite dalla legge per le varie categorie
professionali, debbono essere iscritti in albi o colle=
gi professionali della Repubblica;

d) i1 titolo che legittima la richiesta di Concessione;

e) tutte le altre notizie richieste nello stampato stesso.




1.3

Art. 11 - Documentazione a corredo delle domande - Proget=

to ed allegati.

Per le opere edilizie, a corredo della domanda di cui al=
l'art. 6, & richiesta la presentazione dei seguenti elabo=
rati in triplice copia, salvo diversa disposizione in fa=

se istruttoria; ;

a) corografia in scala non inferiore a 1:2000 con stralcio
dello strumento urbanistico vigente;

b) planimetria delle localita e del lotto in scala non in=
feriore a 1:2000 con precisi riferimenti catastali;

c) planimetria quotata del lotto in scala non inferiore a
1:500 con la indicazione della sistemazione delle aree
circostanti, delle opere di giardinaggio, delle recin =
zioni, delle eventualiaree pér parcheggio o rampe di ac
cesso ai locali interrati;

d) 1 prospetti, le piante di ogni piano e della copertura,
con 1'indicazione delle sovrastrutture (volumi tecnici),
ed almeno due sezioni verticali ortogonali, quotate, in
corrispondenza dell'edificio, nella direzione della 1li=
nea di massima pendenza, riferita ad un determinato pun
to fisso, per un'estensione a monte ed a valle di m.Z20,
con 1l'indicazione dell'andamento del terreno prima e do
po la prevista sistemazione; il tutto in scala non infe
riore a 1:100;

e) 1l'indicazione della destinazione d'uso di tutti i loca=
1i dell'edificio;

f) certificato catastale o titolo equipollente, del lotto;

-

g) tabella degli indici e parametri edilizi ed urbanistici

h) titolo che legittima la richiesta di concessione.

Ogni disegno dovrd essere quotato in tutte le sue dimensip
ni, devono essere cioé& indicati: le dimensioni di ogni lo=
cale, i lati interni ed esterni delle piante, gli spessori
dei muri, le altezze dei singoli piani e quelle totali del
l'edificio. Nel caso di divergenze fra quote e dimensioni

“Ygrafiche, faranno fede le quote numeriche.
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L'Amministrazione si riserva la facoltd di richiedere par=
ticolari costruttivi e decorativi in scala maggiore,noncheé
fotografie, disegni e plastici che siano ritenuti necessa=
i per l'esame dell'opera progettata.

11 progetto dovrd inoltre essere corredato da una relazio=
ne con la descrizione delle strutture portanti, dei mate =
riali e colori da impiegare nelle forniture esterne dei fab
bricati, dallo schema dettagliato del rifornimento dell'ac
qua potabile e dello scarico delle acque bianche e nere.

I disegni e gli allegati al progetto, convenientemtnte pie
gati, dovranno avere le dimensioni di cm. 21 x 29,7.

Nei progetti di intervento su edifici esistenti saranno in
dicate in giallo le demolizioni e gli scavi, in rosso le
nuove opere.

I progetti di zone verdi attrezzate, di monumenti, di ele=
menti decorativi o reclamistici, dovranno illustrare 1'am=
bientamento ed essere redatti, per quanto possibile, in a=
nalogia a quelli edilizi.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande

di licenza concernenti varianti di progetti gid approvati.
L'Amministrazione Comunale rilascerd al richiedente una ri
cevuta dalla quale risultino il numero della pratica,la da
ta di accettazione al protocollo del Comune, e tutti glial
tri dati necessari per individuare e comprovare la presen=

tazione della domanda.




12.1

Art. 12 - Istruttoria preliminare dei progetti

L'istruttoria preliminare dei progetti deve essere compiu=
ta entro 30 giorni dagli Uffici Comunali competenti. En=
tro tale termine potranno essere richiesti eventuali elabo
rati o documenti insufficienti o mancanti, fra i quali -do
ve e quando richiesto dalle leggi e disposizioni vigenti -
il parere favorevole della competente Sopraintendenza aiMo
numenti. La presentazione della suddetta'documentaziqne in
tegrativa comportera 1'apposizione di una nuova data sulla
domanda di Concessione e sulla relativa ricevuta. Da tale
nuova data avrd inizio il termine di legge per il rilascio

della Concessione stessa.




13.1

Art. 13 - Atto di Concessione

I1 Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia ,
dichiara approvato o respinto il progetto, dandone comuni=
cazione all'interessato nei te rmini di legge e motivando
l'eventuale diniego. Per i progetti approvati autorizza la
esecuzione, condizionata o non dall'osservanza di speciali
modalitd, mediante 11 rilascio dell'atto di Concessione,al
quale deve essere allegata una copia dei disegni di proget
to debitamente vistati. ‘

I1 rilascio della Concessione & sottoposto a condizioni da
riportarsi in apposito atto di impegno unilaterale, o in

apposita convenzione che deve prevedere fra l'altro:

1) la quota e le modalitd del versamento del contributo com
misurata al costo di costruzione, ove dovuto ai sensi
della legge 28.1.1977 n. 10;

2) il pagamento contestuale degli oneri relativi alle ope=
re di urbanizzazione primaria e secondaria, ove dovuti
al sensi della legge 28.1.1977 n. 10, ovvero, qualora
dette spese vengano cdperte intutto o in parte con ladi
retta esecuzione delle opere da parte del richiedente la
Concessione, le relative garanzie finanziarie, gli ele=
menti progettuali delle opere da eseguire e le modali=
ta di controllo sulla loro esecuzione, nonché i criteri
e le modalitd per il loro trasferimento al Comune;

3) le caratteristiche costruttive e tipologiche degli edi=
fici da realizzare e le re lative destinazioni d'uso;

4) 1'obbligo a rispettare le destinazioni d'uso previste;

5) la data entro cui devono iniziare le opere e quella en=
tro cuil devono essere ultimate, nonché& la data entro la
quale 11 titolare della Concessione & tenuto a richiede
re il certificato d'uso, di agibilitd o di abitabilita
degli edifici e dei locali realizzati;

6) le eventuali sanzioni integrative, rispetto a quelle pre
viste dalle leggi vigenti, a carico del richiedente 1la

Concessione, in caso di inosservanza degli obblighi sot
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toscritti o di diverse destinazioni d'uso rispetto aquel
le fissate nell'atto di Concessione conferito all'edifi

cio, anche dopo 1l'ultimazione delle opere.

Nel caso che la Concessione venga data dal Sindaco su dif=
forme parere della Commissione Edilizia, le motivazioni del
rilascio dovranno essere annotate nell'atto di Concessione.
Copia dell'atto di Concessione sard pubblicata secondo le
disposizioni vigenti e chiunque potrid prenderne visione
presso gli Uffici Comunali. '

Un progetto respinto potrd essere rappresentato solo nel

caso di varianti che giustifichino 'un nuovo esame.




14.1

Art. 14 - Validita della Concessione

La Concessione & data dal Sindaco al proprietario dell'a =
rea, o a chi abbia titolo per richiederla, con riserva dei
diritti di terzi ed in conformitd delle previsioni dello
strumento urbanistico, del Regolamento Edilizio, del pro =
gramma pluriennale di attuazione e di tutte le norme legi=
slative e regolamentari che disciplinano 1'attivitd edili=
zia.

La Concessione & trasferibile ai successori o aventi causa
In caso di trasferimento dell'Immobile, i successori o gli
aventi causa devono notificare 1'avvenuto trasferimento al
Comune, che provvederd, dietro documentazione giustificatil
va da prodursi a cura degli interessati ad eseguire le va=
riazioni conseguenti, dandone comunicazione scritta agli

interessati.
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Art. 15 - Durata, decadenza, rinnuovo e revoca della con=

cessione.

La data di inizio dei lavori non potrd essere superiore ad

un anno dal rilascio della concessione, mentre quella diul

timazione, corrispondente alla ultimazione dell'opera in ]

gni sua parte secondo quanto previsto dai progetti approva

ti con l'atto di Concessione con 1'osservanza delle prescri
zioni in esso contenute, non potrd essere superiore a tre

anni dalla data del rilascio della Concessione stessa.

La data per l'ultimazione dei lavori potrid superare i tre

anni esclusivamente in considerazione delle dimensioni del

l'opera da realizzare o delle sue particolari caratteristi

che tecnico-costruttive, ovvero quando si tratti di opere

pubbliche, il cui finanziamento sia previsto in pild eserci

zi finanziari.

I1 titolare della Concessione deve comunicare al Comune,con
lettera, 1'inizio delle operazioni di allestimento del can

tiere. Per certificare 1'inizio dei lavori gli uffici comu

nali accertano il compimento delle seguenti operazioni;

a) allestimento del cantiere, completo di eventuali allac=
ciamenti elettrici ed idrici, di eventuale recinzione ed
installazione di macchine di sollevamento, nonché i no=
mi del titolare della concessione stessa, del progettis=
sta e del direttore dei lavori;

b) esecuzione di opere di sterro, di sbancamento o getti

delle strutture di fondazione nelle nuove costruzioni.

Qualora i lavori non siano iniziati entro la data stabili=
ta, la Concessione decade automaticamente e il Sindaco po=
tra procedere al rilascio di nuova Concessione in conformi
ta alle previsioni urbanistiche e al piano pluriennale in
vigore all'atto del rilascio e previo pagamento di eventua
11 maggiori oneri connessi alla Concessione stessa.

La concessione viene revocata:

quando risulti che il direttore dei lavori indicato non

~abbia assunto 1'effettiva direzione, 1'abbia abbandona=
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ta, o sia stato sostituito senza che ne sia stata data,
nei termini prescritti, la comunicazione al Comune;

2) quando l'autorizzazione risulti ottenuta in base a dise
gni di progetto alterati, non rispondenti al vero e non
riflettenti l'effettivo stato di fatto esistente all'at
to dell'inizio della costruzione;

3) quando il titolare dell'autorizzazione contravvenga adi

sposizioni generali o speciali di legge o di regolamento o
alle condizioni inserite nella Concessione, o esegua va
rianti al progetto approvato senza averne ottenuta nuo=

va licenza.
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16.1

Art. 16 - Deroghe

E' ammesso il rilascio di Concessione in deroga a prescri=
zioni contenute nello strumento urbanistico Comunale, pur
ché riguardanti edifici o impianti pubblici o di interesse
pubblico.

La Concessione in deroga & rilasciata dal Sindaco su con=
forme deliberazione del Consiglio Comunale presa a maggio=

ranza assoluta dei consiglieri in carica.
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Art. 17 - Responsabilita

I1 proprietario titolare della Concessione, il progettista,
il Direttore dei Lavori, il titolare dell'impresa costrut=
trice, sono tutti responsabili,nei limiti delle leggi vi=
genti, e ciascuno per la parte di Sua competenza, dell'os=
servanza delle norme generali di legge o di regolamenti e
delle modalita esecutive prescritte nella licenza di costru

zione.



N 18.1

CAPO V

AUTORIZZAZIONTI

Art. 18 - Attivita soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione, secondo le leggi e dispos=
sizioni vigenti:

1) le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio previo nul
la-osta delle competenti autoritid;
2) 1 depositi su aree scoperte;

3) le occupazioni di suolo pubblico.
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19.1

CAPO VI

ESECUZIONE ECCONTROLLO DELLE OPERE

Art. 19 - Inizio lavori

I1 tracciamento e le quote di tutte le nuove costruzioni do
vranno attenersi agli allineamenti ed ai capisaldi altime=
trici che, entro 15 giorni dalla richiesta, saranno indica
ti e fissati dal Tecnico comunale prima dell'inizio della
costruzione, in apposito verbale che dovrid essere redatto
in doppio esemplare firmato, ciascuno, dalle due parti. ‘
In tale verbase dovrd risultare la quota della fognatura

pubblica nel punto di allaccio relativo.
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20 - Controllo sull'esecuzione del lavori e vigilanza

delle costruzioni

La corrispondenza delle modalitd di esecuzione dei lavori
autorizzati alle norme dettate dalle vigenti leggi e dal
presente regolamento edilizio, od a quelle indicate nell'au
torizzazione a costruire, nonché ai disegni di progetto in
base a cui fu rilasciata la concessione, sara assicurata
dal controllo esercitato dal Comune a mezzo dei suoi fun =
zionari ed agenti.

A tal uopo la Concessione ed i disegni allegati, o loro co
pia conforme, dovranno essere costantemente tenuti a dispo
sizione dei suddetti funzionari sul luogo della costruzio=
ne fino a che l'opera non sia ultimata.

Nell'eventualitd di interruzione dei lavori per qualsiasi
causa, il proprietario dovra darne avviso, entro le 48 ore
successive, al Sindaco, il quale, sentito il Tecnico comu=
nale, disporra i provvedimenti necessari per assicurare,du
rante l'interruzione stessa, la pubblica incolumita, 1'i =
giene ed il decoro, dandone comunicazione scritta all'inte
ressato.

Tali provvedimenti dovranno essere attuati a cura e spese
dell'intestatario della Concessione.

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni hanno di
ritto al libero accesso ai cantieri e ad eseguire qualsia=

si operazione di controllo.
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21.1

Art. 21 - Ultimazione dei lavori -

Dichiarazione di abitabilitd o di agibilita

Il proprietario dovrad provvedere a presentare al Comune la
denuncia di ultimazione dei lavori,chiedendo la visita del
Tecnico del Comune e dell'Ufficiale Sanitario per il rila=
scio della dichiarazione di abitabilitd o di agibilita.

Il Sindaco fisserd il giorno e 1'ora della visita entro i
due mesi successivi alla data della domanda e ne. dara comu
nicazione scritta al proprietario che ha diritto di inter=
venire o di farsi rappresentare.

Constatata 1l'osservanza di tutte le norme igieniche ed edi
lizie, e particolarmente di quelle contenute nel presente
regolamento, nelle leggi Sanitarie e nella licenza di co=
struzione, il Sindaco rilascerid la dichiarazione di abita=
bilitd o di agibilitid, che avra efficacia dopo sei mesi dal
la data di ultimazione dei lavori.

Eventuali riduzioni di tale termine possono essere ‘dispo=
ste su parere dell'Ufficiale Sanitario previa misurazione
del grado di umiditd, o quando siano stati usati sistemi co
struttivi che non comportino impiego in cantiere di malte

o conglomerati.
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TITOLDO 11

DISCIPLINA URBANISTICA

CAPO UNICO

CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

Art. 22 - Indici e parametri

L'utilizzazione delle aree ai fini dell'edificazione, con=
sentita dallo strumento urbanistico, anche in relazione al
le destinazioni d'uso, & regolata dagli indici e dai para=
metri definiti nell'art. 23, riferiti ai tipi edilizi de=

scritti nello strumento urbanistico stesso.
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strutture orizzontali (solai e pensiline) e verticali (mu=

. 23 - Indici Edilizi e Urbanistici

L'edificazione e l'urbanizzazione nelle varie zone del ter

ritorio Comunale € regolata dai seguenti indici:

1) St = Superficie Territoriale

La superficie territoriale & quella della porzione di ter=
ritorio che forma oggetto dei piani di attuazione dello
strumento urbanistico generale e comprende sia le aree di
pertinenza degli edifici (superficie Fondiaria) che le a=
ree per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria.
Sulla superficie territoriale si applicano gli indici fon=
diari If ed Ut che determinano la quantitd massima di edi=

ficazione ammissibile.

2) Sf = Superficie Fondiaria

~

La superficie fondiaria & quella di pertinenza degli edifi
ci esistenti o futuri, al netto delle aree da riservare,in
base alle norme del P.d.F., ad opere dii.urbanizzazione pri
maria e secondaria e relative zone di rispetto.

Sulla superficie fondiaria si applicano gli indici fondias=
ri If ed Uf che determinano la quantitd massima di edifica

zione ammissibile.

3) Sm = Unitd massima di intervento

E' la superficie territoriale minima che pud formare ogget
to di intervento privato. Essa viene fissata dal P.d.F. o

dagli strumenti di attuazione.

4) Sc = Superficie coperta

La superficie COpérta degli edifici o dei corpi di fabbri=

ca € data dalla proiezione dei fili esterni di tutte le

"rife tamponamenti di qualsiasi natura).
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5) Su = Superficie Utile
5.1 - La superficie utile dell'edificio & data dalla somma

della superficie misurata al lordo di murature interne e pe

rimetrali di tutti i piani.

5.2 - Nel computo della superficie utile, salvo diverse pre

scrizioni delle norme urbanistiche di zona, devono inclu =

dersi: '

- le scale, 1 pianerottoli, i vani ascensore;

- le canne di ventilazione;

- le scale esterne, anche se scoperte, poste a servizio dei
piani Superior{ al primo piano abitabile;

- gli attici ed i sottotetti praticabili;

- 1 bow-windows o corpi chiusi a sbalzo;

- le logge rientranti e i balconi;

- gli spazi porticati aperti,;

- 1 locali seminterrati o interrati con qualsiasi destina=

zione e dimensione.

5.3 - dal computo della superficie utile sono esclusi;.sal
Vo diverse prescrizioni delle présenti norme per specifi =
che zone o insediamenti: '

a) gli spazi porticati aperti di altezza non superiore a
m. 2,80, computata dal pavimento del portico all'estra=
dosso del solaio del primo piano, previsti al piano ter
reno di edifici collettivi da realizzare in attuazione
di interventi urbanistici preventivi con previsioni pla
nimetriche, approvati e convenzionati ai.sensi dei -vi=
genti strumenti urbanistici Comunali. Le norme di pre =
scrizione circa la realizzazione degli spazi porticati
di cui sopra.

Per edifici collettivi si intendono:

- blocchi di appartamenti o case a schiera di almeno 6
alloggi,

- alberghi di almeno 1200 mq. di superficie utile.

Tali spazi porticati dovranno avere lo scopo di garanti

re la continuitd degli spazi esterni, di permettere il




233

gioco e la sosta al coperto di bambini ed adulti.
Non piu del 50% dei porticati potrd essere destinato al
parcheggio coperto delle auto;

b) gli spazi porticati aperti ceduti ad uso pubblico di
qualsiasi altezza;

c) i sottotetti non praticabili
Per sottotetti non praticabili si intendono i solai sot

tostanti a falde di copertura aventi pendenze non supe=
riore al 35%, a condizione che 1'intercapedine che tali
solai determinano abbia le seguenti caratteristiche:

- 1l'altezza libera interna tra. l'estradosso del solaio,

e l'intradosso della copertura deve variare con conti
nuitda da 0.00 m., in corrispondenza delle facciate,al
massimo di m. 2,10 in corrispondenza del colmo di cia
scuna falda.

- non deve essere illuminata da finestre o abbaini didi
mensione superiore a mq. 0,30 di superficie praticate

sia nelle pareti che nelle falde del tetto.

- non deve essere accessibile con scale fisse.
6) V = Volume

I1 volume degli edifici si computa, vuoto per pieno, come
sommatoria dei prodotti delle superfici utili Su per le re
lative altezze lorde di piano misurato da pavimento a pavi
mento, con esclusione della superficie relativa ai balconi
completamente aggettanti dal filo esterno del muro perime=
trale e liberi su ogni lato da tamponature di ogni tipo che
raggiungano la copertura sovrastante. '

I1 volume dei balconi totalmente o parzialmente rientranti.
dal filo esterno del muro perimetrale verranno computati
per le parti rientranti.

Rientrano nel calcolo del volume i volumi relativi ai pia=
ni sottotetto che non hanno le caratteristiche di cui al
precedente punto 4) lettera c) del presente articolo.

Per 1'ultimo piano di ciascuna parte dell'edificio, con co

pertura piana, l'altezza lorda si misura dal pavimento al=
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1'intradosso della copertura.

Qualora la copertura non sia orizzontale, si considerera la
media delle altezze.

Qualora la copertura sia costituita da porzioni aventi di=
versa altezza, si considererd ciascuna porzione separata =
mente. '

Come intradosso della copertura si considerera quello del=
la struttura portante il manto di copertura, libera da e=
ventuali intercapedini.

Per 1 vani della scala e ascensore e per le scale esterne,
poste al servizio dei piani superiori al 1° abitabile, si

considerera 1l'altezza di ciascun piano servito.

7) Superficie utile abitabile (Sua)

Si intende per supérficié utile abitabile la superficie u=
tile dell'edificio con esclusione della superficie relati=
va ai locali destinati a garages, cantine, lavanderie, cen
trali termiche, sottotetti non abitabili ai sensi delle vi
genti disposizioni di legge in materia, vani scala, andro=

ni, vani ascensore, canne di ventilazione, logge e balconi

8) Numero dei piani (P)

E' riferito al numero dei piani abitabili, con esclusione

di quelli interrati o seminterrati.

9) Distanza fra i fabbricati

E' la distanza minima fra le proiezioni verticali delle pa
reti esterne degli edifici misurata nei punti di massima
sporgenza delle strutture in oggetto comunque tamponate in

tutto o in parte.

10) Distanza dai confini del lotto

E' la distanza minima fra le proiezioni verticali delle pa

i reti esterne dei fabbricati misurate nei punti di massima
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sporgenza delle strutture in oggetto comunque tamponate in

tutto o in parte e la linea di confine del lotto.

11) Distanza dalle strade

E' la distanza minima fra le proiezioni verticali delle pa
reti esterne dei fabbricati misurate nei punti di massima
sporgenza delle strutture in oggetto comunque tamponate in
tutto o in parte e il ciglio esterno della sede stradale ,
considerata al lordo di eventuali banchine, marciapiedi,fos

si e scarpate.

12) Q - Rapporto massimo di copertura, misurato in percen=

tuale (superficie coperta / superficie fondiaria) riferito
a tutte le opere edificate al di sopra del piano di campa=

gna.

13) It = Indice di fabbricabilitd territoriale

Rappresenta 11 volume massimo in mc. costruibile per ogni

mq. di superficie territoriale St.

14) Ut = Indice di utilizzazione territoriale

Rappresenta 11 rapporto fra superficie utile dei fabbrica=

ti (Su) e la relativa superficie territoriale St.

15) If = Indice di fabbricabilitd fondiaria

Rappresenta il volume massimo in mc. costruibile per ogni

mg. di superficie fondiaria (Sf).

16) Uf = Indice di utilizzazione fondiaria

Rappresenta 1l rapporto fra superficie utile dei fabbrica=

ti (Su) e la relativa superfi~ie fondiaria (Sf).



17) Hf = Altezza di ciascun fronte di fabbricato

Al fini della verifica delle distanze dai confini, dalle
strade e tra pareti esterne di edifici, essa si determina
come differenza fra la quota originaria o sistemata delpia

no di campagna e la pill alta delle due quote:

a) intradosso del soffitto dell'ultimo piano praticabile
sia orizzontale che inclinato (in questo caso calcolata
nel punto medio);

b) hordo superiore della linea di gronda o media dell'in =
clinazione delle coperture nel caso di fronti che termi
nano con coronamento non orizzontale.

Nel caso di edificio con copertura piana e parapetto pie
no di coronamento della medesima, l'altezza & determina

ta dalla differenza fra la quota originaria o sistemata

del piano di campagna e la quota del bordo superiore del
parapetto pieno.

La sistemazione delle aree esterne all'edificio é'ammeé

sa oppure prescritta, nei casi di livellamento dell'area
del lotto con aree circostanti quando esistano depres =

sioni tali che 1'inserimento dell'edificio al piano ori

ginario di campagna determini un anomalo inserimento ur

banistico del medesimo. In ogni caso la possibilita del

la sistemazione delle aree deve essere regolamentata nel
l'atto di Concessione.

18) H = Altezza di fabbricato

Corrisponde all'altezza del fronte pill alto dell'edificio,
misurata secondo i criteri stabiliti al precedente punto
17) ; sono esclusi dai limiti di altezza i manufatti tecni
ci, quali tralicci per linee elettriche, serbatoi idrici,
torri piezometriche, ciminiere, silos ed extracorsa degli
ascensori.
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19) Variazione del carico urbanistico

Si intende per variazione del carico urbanistico di un edi
ficio esistente la variazione della superficie utile o del

la superficie utile abitabile dell'edificio.

20) Spazi interni agli edifici

Si intendono per spazi interni le aree scoperte circondate
da edificio per una lunghezza uguale o superficie ai 3/4
del perimetro.

Sono classificati nel seguenti tipi:

a) Ampio cortile - Si intende per ampio cortile uno spazio
interno nel quale la normale minima libera davanti ad o
gni finestra € superiore a tre volte l'altezza della pa
rete antistante, con un minimo assoluto di m. 25,00.

b) Patio - Si intende per patio lo spazio interno di un e=
dificio ad un solo piano, o all'ultimo piano di un edi=
ficio a pit piani, con normali minime non inferiori a
m. 6,00, e pareti circostanti di altezza non superiore
a m. 4,00.

c) Cortile - Si intende per cortile uno spazio interno nel
quale la normale libera davanti ad ogni finestra € supe
riore a m. 8,00 e la superficie del pavimento superiore
-a 1/5 di quella delle pareti che la circondano.

d) Chiostrina - Si intende per chiostrina uno spazio inter
no di superficie minima superiore a 1/8 di quella delle
pareti circostanti le quali non abbiano altezza superio
re a m. 20,00 e con una normale minima davanti ad ogni

finestra non inferiore a m. 3,00.

21) Indice di piantumazione

Indica il numero di piante d'alto fusto (n/ha) prescritto

per superfici non edificate delle singole zone omogenee,con

l'eventuale specificazione delle essenze.




24.1

Art. 24 - Utilizzazione degli indici nelle unitad di inter=

vento

L'utilizzazione totale degli indici If, Uf - corrisponden=

ti ad una determinata superficie fondiaria Sf esclude ogni

richiesta successiva di altre Concessioni sulle superfici,

salvo il caso di ricostruzione, indipendentemente da quals=

siasi frazionamento o passaggio di proprieta.

L'area di intervento minimo, fissata dalle norme di attua=

zione dello strumento urbanistico, pud essere costituita an
che da pit proprietda, nel qualcaso il rilascio dell'auto =
rizzazione alla lottizzazione o della Concessione, sara su
bordinato alla stipula tra i proprietari interessati di ap
posita convenzione, da trascriversi alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari.

Qualora un'area a destinazione omogena, sulla quale esisto
no costruzioni che si intendono conservare, venga fraziona
ta allo scopo di costituire nuovi lotti edificabili,il rap
porto tra le costruzioni esistenti e la porzione di area
che a queste rimane asservita, nonché la distanza dal con=
fine del lotto che viene determinato dal frazionamento non
devono superare gli indici e le distanze di zona definite

dalle norme di attuazione dello strumento urbanistico gene

rale.
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T ITOLO I I 1

DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE

CAPO I

ASPETTO DEI FABBRICATI ED ARREDO URBANO

Art. 25 - Campionature

E' facolta della Commissione Edilizia di richiedere in se=

de di esame dei progetti di edifici di particolare impor =

tanza, oppure di interesse ambientale e paesistico - i cam

pioni delle tinte e dei rivestimenti.

In ogni caso € obbligatorio il tempestivo deposito in can=

tiere dei campioni delle tinte e dei rivestimenti, onde con
sentire alle autorita di controllo la verifica della ri=

spondenza di tali elementi alle indicazioni contenute nel

progetto approvato e nell'atto di concessione.
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Gli edifici sia pubblici che privati, e le eventuali aree

di servizio degli stessi, devono essere progettati, esegui
ti e mantenuti in ogni loro parte, compresa la copertura ,

in modo da assicurare l'estetica e il decoro dell'ambiente.
Nelle nuove costruzioni o nella modificazione di edifici e
sistenti, tutte le pareti esterne prospettanti su spazi pub
blici e privati, anche se interni all'edificio, e tutte le

opere ad esse attinenti (finestre, parapetti, ecc...) devo
no essere realizzate con materiali e cura di dettagli tali

da garantire la buona conservazione delle stesse nel tempo.
Nelle pareti esterne, come sopra definite, € vietato siste
mare tubi di scarico, canne di ventilazione, e canalizza =

zioni in genere, a meno che il progetto non preveda una lo
ro sistemazione che si inserisca armonicamente e funzional
mente nelle pareti con preciso carattere architettonico.

Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettriche non devono

essere poste sulle paretli esterne se non in appositi incas
si, tali da consentire una idonea soluzione architettonica.
Ogni proprietario ha 1'obbligo di mantenere ogni parte del

proprio edificio in stato di normale conservazione, in re=

lazione al decoro ed all'estetica dell'ambiente.

Ogni proprietario ha 1'obbligo di eseguire i lavori di ri=

parazioﬁe, ripristino, intonacatura e ricoloritura delle

facciate e delle recinzioni.

Quando i fronti-di un fabbricato sono indecorosi, il Sinda
co, sentita la Commissione Edilizia, ordina al proprieta =
rio di eseguire 1 necessari lavori di cui al precedente com
ma entro un termine non superiore a sei mesi, decorso il

quale 1 lavori sono eseguiti d'Ufficio.

Per il recupero delle spese relative si applicano le dispo

sizioni di Legge vigenti.
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27 - Aggetti e Sporgenze

1) Sui muri confinanti con il suolo pubblico o di uso pub=

2)

blico, sono vietati:

a) aggetti e sporgenze superiori a cm. 5 fino all'altez
za di m. 2,20 dal piano del marciapiede, ed aggetti
superiori a cm. 20 fino alla quota di mt. 4,50;

b) porte, gelosie e persiane che si aprono all'esterno
ad una altezza inferiore a m. 2,20 dal piano strada=
le, se la strada & fornita di marciapiede, ed a m.
4,50 se la strada ne & priva;

c) i balconi in aggetto e le pensiline.

I balconi non debbono sporgere dal filo del fabbricato

pit del decimo del distacco degli altri fabbricati.
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Art. 28 - Arredo Urbano

L'esposizione anche provvisoria al pubblico di mostre, ve=
trine, bacheche, insegne, emblemi commerciali e professio=
nali, iscrizioni, pitture, fotografie, cartelli pubblicita
ri, ecc..., & subordinata in tutto il territorio ' comunale
a concessione da parte del Sindaco ed & considerata ai sen
si delle vigenti norme come intervento di manutenzione stra
ordinaria.

Gli interessati dovranno farne domanda presentando un dise
gno firmato, da cui risulti definita 1'opera che si vuol
realizzare, con la precisazione, anche attraverso opportu=
ni dettagli, dei materiali e colori da impiegare, nonché di
ogni particolare costruttivo. Dovra inoltre essere dimostra
to, attraverso schizzi prospettici o fotomontaggi, 1'inse=
rimento dell'opera nell'ambiente architettonico o paesisti
co.

E' tassativamente vietata ogni opera o iscrizione che nuoc
cia al decoro dell'ambiente, turbi 1l'estetica, alteri ele=
menti architettonici o paesistici, o il diritto di veduta
dei vicini. |
L'installazione dovrad essere fatta, in ogni caso, in modo
da permettere la massima facilitd di pulizia e manutenzio=
ne .

In caso di riparazione o modifiche di marciapiedi o delpia
no stradale che richiedono la temporanea rimozione di mo=
stre, vetrine od altri oggetti occupanti il suolo o lo spa
zio pubblico, gli interessati sono obbligati ad eseguire la
rimozione e la ricollocazione in sito, con le modifiche re
sesi necessarie, a tutte loro spese e responsabilitda. Ove
non ottemperino il Sindaco potrd ordinare la rimozione di
Ufficio a loro spese.

Agli edifici & imposta la servitl di apposizione dei nume=
ri civici e delle targhe o tabelle indicanti il nome délle
vie o piazze.

L'apposizione e la conservazione dei numeri civici e del=

; ~Jle targhe stradali sono, a norma di Legge, a carico del Co
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mune .
I proprietari dei fabbricati su cui sono apposti numeri ci
vici o targhe sono tenuti al loro ripristino quando siano
distrutti o danneggiati per fatti ad essi imputabili.

I1 proprietario € tenuto a riprodurre il numero civico in
modo ben visibile sulle mostre o tabelle applicate alle
porte quando queste occupino interamente la parte dellapa=
rete all'uopo destinata.

Negli edifici sulla cui copertura siano installate o debba
no installarsi pil antenne radio o televisive, il Sindaco
ha la facoltd di prescrivere un'unica antenna centralizzas=
ta.

La concessione delle opere di cui ai commi precedenti nel=
le zone demaniali o soggette a particolari vincoli saria - 8
lasciata previa intesa con le autorita competenti, ai sen=
si delle norme vigenti.

Quando non nuocciano al libero transito o non impediscano
la visuale in danno dei vicini il Sindaco pud autorizzare,
dietro pagamento della relativa tassa e con l'osservanza
delle condizioni che riterrd opportuno caso per caso, 1'ap
posizione a porte e finestre di tende aggettanti sullo spa
zio pubblico.

Le tende, le loro appendici e¢ i loro meccanismi non posso=
no essere situati ad altezza inferiore a m. 2,50 dal mar =
ciapiede. Sono vietate le appendici verticali anche in tes=
le o in frange che scendano al disotto di metri 2,50 dal
suolo salvo casi speciali in cui una minore altezza a giu=
dizio del Comune, non nuoccia al decoro della localitd né
alla liberta di transito e visuale.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazione architet.
tonica dei fabbricati, i frammenti antichi, le lapidi, gli
stemmi, i graffiti e qualsiasi altra opera di carattere or
namentale o che abbia forma o interesse storico non potra
essere asportato, spostato o comunque modificato senza 1la
preventiva autorizzazione del Comune e, nei casi previsti

dalle disposizioni vigenti, dalle autoriti competenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili,il Sin




daco potrd prescrivere che gli oggetti su menzionati, anche
se di proprieta privata, siano convenientemente collocati

nel nuovo edificio o in luoghi prossimi o conservati inrac
colte aperte al pubblico, o effettuare tutti i rilievi o)

calchi che ritenga opportuno nell'interesse della cultura

pubblica.
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CAPO  IT

NORME IGIENICHE

Art. 29 - Spazi interni degli edifici

Negli spazi interni definiti dall'art. 23/19 come "ampio
cortile" e "patio" possono affacciare ambienti di qualun=
que destinazione.

Negli spazi interni definiti come '"cortile" possono affac=
ciare disimpegni verticali ed orizzontali, depositi, loca=
1i igienici e cucine, con esclusione degli ambienti per a=
bitazione, ufficio, lavoro, insegnamento, ricreazione, cu=
ra.

Non sono consentire nei cortili costruzioni parziali, ma
solo la totale copertura ove siano rispettati i limiti di
densita fondiaria e di volume prescritti.

L'uso di parcheggio coperto o autorimessa in cortile & con
sentito nei limiti degli dindici urbanistici di zona,ove in
tervenga il nulla-osta dell'autoriti sanitaria e dei Vigis=
11 del Fuoco.

Non sono consentire opere di recinzione di zone all'inter=
no del cortile.

Negli spazi interni definiti come '"chiostrine" possono af=
facciare soltanto disimpegni verticali o orizzontali e lo=
cali igienici. Nelle chiostrine non vi possono essere ne
sporgenze, né rientranze. Tutti gli spazi interni devono
essere accessibili da locali ad uso comune. :
Salvo che nelle'chiostrine, sono ammessi parziali sistema=
zioni a giardino; tutte le rimanenti superfici dovranno es
sere regolarmente pavimentate, assicurando in ogni caso 1o
smaltimento delle acque mediante opportune pendenze e fo=

gnoli sifonati.
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Art. 30 - Uso dei distacchi tra fabbricati

I distacchi esistenti tra fabbricati possono essere utiliz
zati soltanto per giardini, parcheggi scoperti o rampe di
accesso a parcheggi. In ogni caso deve essere prevista una
efficiente protezione dell'edificio dall'umiditad del terre

10 ed un adeguato smaltimento delle acque.
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Art. 31 - Convogliamento acque luride

Non & consentita la costruzione di pozzi neri od impianti
di fogne perdenti. Nella richiesta di concessione, o di au
torizzazione a lottizzazione aree a scopo edilizio, debbo=
no essere proposti sistemi di convogliamento con totale o
parziale depurazione delle acque luride ove la fognatura
non esista o non possa raccogliere i liquami non depurati
a causa di insufficiente sezione oppure di difficolta dismal
timento.Sono consentiti i sistemi di convogliamento e depu
razione costituiti da elementi prefabbricati, previo pare=
re dell'Ufficiale Sanitario. Non sono ammissibili i siste=
mi di convogliaménto e depurazioné di fattura artigianale,
costruiti in loco.




Art. 32 - Scale

Ogni rampa di scala dovrid avere una larghezza utile non in
feriore ad un cm. per ogni 300 mq. di superficie lorda ser
vita, con un minimo di 120 cpm. per le scale a servizio di
pil di una uniti immobiliare, salvo che norme specifiche ri
chiedano dimensioni maggiori.

L'ambiente delle scale deve essere illuminato e ventilato

dall'esterno; le scale che servono edifici con due soli pia

ni fuoriterra possono essere illuminate artificialmente ed
areate con dispositivi meccanici.
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Art. 33 - Forni, focolai, camini, condotti di calore, can=

ne fumarie

I1 nulla-osta dei Vigili del Fuoco & indispensabile per 1la
concessione della dichiarazione di abltablllta 0o di agibi=
tabilita di cui all'art. 21 del presente regolamento ogni
qualvolta un edificio contenga impianti di uso artigianali
od industriali, oppure il riscaldamento centralizzato di
qualsiasi tipo, salvo che con funzionamento completamente
elettrico. ' '

Gli impianti di riscaldamento devono altresi, ottemperare
alle leggi e 'regolamenti vigenti.

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che quelli
singoli, nonché gli scaldabagni a gas e 1le stufe, cucine,
focolai e camini, debbono essere muniti di canne fumarie in
dipendenti, prolungate per almeno un metro al di sopra del
tetto o terrazza; la fuoriuscita di fumi deve verificarsi
a non meno di 10 m. da qualsiasi finestra a quota uguale o
superiore. Le canne fumarie non possono essere esterne al=
le murature o tamponature se non costituenti una soddisfa=
cente soluzione architettonica. I camini degli impianti ar
tigiani od industriali debbono essere muniti di apparecchia
ture. fumivore, riconosciute dall' Ufficiale Sanitario ido =
nee ad evitare 1'inquinamento atmosferico, nonché dai Vigi
1i del Fuoco per quanto di competenza.
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Art. 34 - Piani interrati e seminterrati

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente e
parzialmente al di sotto del livello delle aree circostan=
ti al fabbricato, non possono essere adibiti ad abitazioni,
uffici o qualsiasi altro uso che comporti la permanenza an
che solo diurna di abitanti, fatta eccezione per gli addet
ti a magazzini o autorimesse.

Per i locali da adibire ad autorimesse e/o ad impianti di
riscaldamento, aria condizionata e simili, dovranno essere
rispettate tutte le norme specifiche vigenti. Se il deflus
so delle acque di scarico del fabbricato non avviene a quo
ta inferiore a quello dei piani interrati, dovri essere in
stallato un sistema di sollevamento delle acque stesse,che,
a giudizio dell'Ufficiale Sanitario, sia tale da evitare
qualsiasi inconveniente di carattere igienico.

L'areazione dei locali interrati deve essere tale da assi=
curare sufficiente ricambio d'aria.
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Art. 35 - Piani terreni

I piani terreni, se adibiti ad abitazioni ed uffici, e se
privi di sottostante piano interrato o seminferrato, debbo
no essere rialzati di almeno cm. 30 dal livello delle aree
circostanti il fabbricato a sistemazione realizzata ed ave
re il pavimento isolato con materiali riconosciuti idonei
dall'Ufficiale Sanitario; la loro altezza interna utile mi
nima non deve essere inferiore a m. 2,70,

I piani terreno adibiti a esercizio di autorimesse pubbli=
che, laboratori, negozi, luoghi di riunione di uso pubbli=
co, devono avere altezza utile netta non inferiore a m.3,50
salvo diverse prescrizioni di norme specifiche.

I piani terreno adibiti ad autorimesse private singole 0

collettive o a deposito di motocicli o carrozzine possono
avere altezza utile netta di m. 2,30.



Art. 36 - Piani Intermedi

I piani intermedi se adibiti ad abitazione o Uffici devono
avere altezza minima utile interna non inferiore a m. 2,70
o per qualsiasi altro uso che comporti la permanenza anche

solo diurna di abitanti.




Art. 37 - Pianil Sottotetto

I piani sottotetto possono essere adibiti ad abitazioni o
Uffici, se 1'altezza media utile € di m. 2,70 e 1'altezza

minima non inferiore a m. 2,00 e se l'isolamento della co=
pertura € realizzato con camere d'aria e con materiali coi

benti tali da assicurare una temperatura uguale a quella

dei piani sottostanti.

’s_-------'-‘
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38 - Norme Comuni a tutti i Piani Abitabili

In tutti i piani abitabili la superficie delle finestre de

ve essere non inferiore a 1/10 della superficie del pavi =

mento con un minimo di mq. 0,80. Almeno la meta della super
ficie delle finestre deve essere apribile.

I1 rapporto tra pavimento e superficie delle finestre non

¢ obbligatorio soltanto per i disimpegni di lunghezze infe

riori a m. 6,00 e superficie inferiore a mq. 7,20.

Le cucine non devono avere superficie inferiore a mq. 5,00

ed i vani abitabili non inferiore a mq. 8,00.

Su conforme parere dell'Ufficiale Sanitario, da esprimersi

in sede di esame del progetto, sono consentiti 1'accesso di
retto ai locali igienici dalle stanze e l'areazione artifi

ciale dei medesimi.
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Art. 39 - Fabbricati in Zona Rurale

I fabbricati in zona rurale debbono rispettare le norme i=
gieniche di cui ai precedenti articoli, e debbono, inoltre,
seguire le norme contenute nelle leggi vigenti per quanto
si riferisce agli accessori quali ricoveri per animali,fie
nili, pozzi, concimaie, fosse settiche od impianti di depu
razione.

In ogni caso i pozzi devono essere posti a monte delle abi
tazioni e le fosse settiche a valle, assieme alle concima=
ie ed ai ricoveri per animali. Se la posizione della falda
freatica non consente tale disposizione & comunque prescrit
to che la fossa settica, i ricoveri per animali e le conci
maie siano posti a valle del pozzo, onde evitare inquina =
menti. La dichiarazione di abitabilita o di agibilita puod
essere subordinata all'esecuzione di eventuali migliorie
delle condizioni gieniche e di sicurezza, indicate dall'Uf

ficiale Sanitario o dai Vigili del Fuoco.
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Art. 40 - Migliorie Igieniche ai Fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall'approvazione
del presente regolamento, debbono essere apportate le mi =
~gliorie che risulteranno indispensabili. Tali migliorie com
prendono almeno l'eliminazione dei locali igienici pensili
o comunque esterni alle abitazioni, e la dotazione per o=
gni unitd di abitazione di un locale igilenico aereato se=
condo le norme di cui ai precedenti articoli. L'Ufficiale
Sanitario pud dichiarare inabitabile, ai sensi delle Leggi
vigenti, le unitd di abitazione che non raggiungano a suo

giudizio un livello igienico accettabile.
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CAPO III

NORME RELATIVE ALLE AREE SCOPERTE

Art. 41 - Manutenzione delle aree

Tutte le aree destinate all'edificazione ed ai servizi dal
lo strumento urbanistico e non ancora utilizzate, e quelle
di pertinenza degli edifici esistenti, debbono essere man=
tenute in condizioni tali da assicurare il decoro, 1l'igie=
ne e la sicurezza pubblica. -

I1 Sindaco potr3d emanare i provvedimenti necessari per as=
sicurare il rispetto di tali condizioni sotto comminatoria
dell'esecuzione d'Ufficio a spese del proprietario inadem=

piente.




Art. 42 - Depositi su aree scoperte

I depositi di materiale su aree scoperte sono ammessi sol
tanto previa autorizzazione di cui all'art. 18. L'autorizs=
zazione specificherd le opere che dovranno essere eseguite
per assicurare l'igiene, il decoro e la sicurezza pubblica.
In caso di depositi eseguiti senza autorizzazione, il Sin=
daco potrd promuovere 1 provvediménti necessari al rispet=
to di tali condizioni sotto comminatoria dell'esecuzione di

ufficio a spese del proprietario inadempiente.
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CAPO 1V
NORME DI BUONA COSTRUZIONE
Art. 43 - Stabilitd e Sicurezza delle Nuove costruzioni

Per ogni costruzione dovranno essere osservate le norme e
prescrizioni fissate dalle Leggi vigenti in materia di sta
bilitad delle fondazioni e delle costruzioni - con partico=
lare riferimento alle norme antisismiche - nonch& la sicu=

rezza degli impianti tecnologici.
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Art. 44 - Stabilita e Sicurezza degli edifici esistenti

I proprietari di edifici hanno 1'obbligo di provvedere al=

la manutenzione di essi in modo che tutte le loro parti man
tengano costantemente 1 requisiti di stabilitd e di sicu =
rezza richiesti dalle norme vigenti.

Quando un edificio o parté di esso minacci rovina dallaqua
le possa derivare pericolo alla pubblica incolumita,il Sin
daco, potra ingiungere la pronta riparazione o la demoli=

zione delle parti pericolanti, fissando le modalita del la
voro da eseguire e assegnando un termine preciso per l'ese
cuzione del lavoro stesso, sotto comminatoria dell'esecu =
zione d'ufficio a spese del proprietario o dei proprietari
inadempienti.

La manutenzione delle aree di proprieta privata, anche se
destinate a strade, piazze o spazi di uso pubblico, € a ca
rico dei proprietari fino a quando non siano perfezionate

le pratiche di espropriazione, cessione od acquisizione.
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CAPO V

USO DI SUOLO, SPAZIO E SERVIZI PUBBLICI

Art. 45 - Occupazione temporanea di spazio o suolo o sot =

tosuolo pubblico

E' vietato occupare, anche temporaneamente, il suolo o lo
spazio pubblico senza la preventiva autorizzazione specifi
ca del Sindaco, il quale pud accordarla, e dietro pagamen=
to della relativa tassa, quando ritenga 1'occupazione stes
sa non contrastante con il decoro cittadino e non dannosa
per la pubblica igiene e incolumita.

Alle stesse condizioni pud consentirsi la creazione di in=
tercapedini coperte sotto il suolo stradale.

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di strade
pubbliche o aperte al pubblico transito per piantarvi pali,
immettere o restaurare condutture nel sottosuolo, costnui=
re o restaurare fogne o per qualsivoglia altro motivo,sen=
za specificata autorizzazione o concessione del Sindaco in
cui siano indicate le norme da osservarsi nell'esecuzione
dei lavori compresi quelli di ripristino.

I1 rilascio della suddetta autorizzazione o concessione &
subordinato al pagamento della relativa tassa ed al versa=
mento del deposito di garanzia da effettuarsi presso la Te
soreria Comunale, e sul quale il Comune avra piena facolta
di rivalersi delle eventuali penali e delle spese non rim=
borsate dagli interessati.

I1 Sindaco potra, sentita la Commissione Edilizia, concede
re l'occupazione del suolo o del sottosuolo stradale, con
impianti per servizi pubblici di trasporto o con canalizza
zioni idriche, elettriche, ecc... oltre che con chioschi,
11 cui progetto dovra, perod, rispettare le norme dettate al
Titolo I, Capo 1IV.

I1 concessionario in tal caso, oltre al pagamento della tas

-

sa prescritta per 1'uso del suolo pubblico, & tenuto ad os
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servare sotto la sua personale responsabilitd tutte le ne=
cessarie cautele perché il suolo stesso non subisca danneg
giamenti e perché non sia in alcun modo intralciato o reso
pericoloso il pubblico transito. E' in ogni caso prescrit=
ta la messa in pristino lo stato del suolo interessato dal

l'intervento.
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Art . 46 - Rinvenimenti e scoperte

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggi sull'ob
bligo di denuncia alle autorita competenti da parte di chiun
que compia scoperte di presumibilé interesse paleontologi=
co, storico-artistico o archéologico, il committente,il di
rettore e 1'assuntore dei lavori sono tenuti a segnalare im
mediatamente alSindaco i ritrovamenti aventi presumibile in
teresse pubblico che dovessero verificarsi nel corso dei la
vori di qualsiasi genere.

La disposizione di cui al comma precedente si applica anche
nel caso di reperimento di ossa umane.

Le persone di cui al primo comma sono tenute ad osservare e
far osservare tutti quei provvedimenti che il Sindaco rite=
nesse opportuno disporre in conseguenza di tali scoperte,in
attesa delle definitive determinazioni delle competenti au=

torita.
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Art. 47 - Uso di scarichi e di acque pubbliche

I luoghi per gli scarichi pubblici sono stabiliti dal Sin=
daco,sentito il parere dell'Ufficiale Sanitario, e di essi
¢ data indicazione nella autorizzazione relativa.

I materiali scaricati dovranno essere sistemati e spianati
secondo le indicazjoni del Tecnico Comunale e, comunque,in
modo da non determinare cavita od ineguaglianze che permet
tono il ristagno déll'acqua.

E' vietato, senza speciale nulla-osta del Comune, servirsi
per 1 lavori dell'acqua defluente da fontane pubbliche 0
corrente in fossi e canali pubblici nonché deviare, impedi
re o comunque intralciare il corso normale di questi ulti=

mi.
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48.1
CAPO VI
GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA'
Art. 48 - Segnalazione, recinzione ed illuminazione della

zona dei lavori

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vi=
sta del pubblico, una tabella chiaramente leggibile in cui

siano indicati:

1) Nome e cognome del proprietario committente ed, eventual
mente, amministrazione pubblica interessata ai lavori;

2) Nome e cognome e titolo professionale del progettista e
del direttore dei lavori;

3) denominazione dell'impresa assuntrice dei lavori o indi
cazione che 1 lavori sono eseguiti in economia diretta;

4) Nome e cognome e qualifica dell'assistente;

5) una sezione schematica dell'edificio indicante 11 nume=
ro dei piani in progetto.

Ogni cantiere dovrad essere decorosamente recintato e attrez

zato come indicato-nella Concessione.

Le recinzioni dovranno essere dotate in ogni angolo di lan

terne rosse facilmente visibili a media distanza, mantenu=

te accese, a cura del responsabile del cantiere, durante lo

intero orario della pubblica illuminazione stradale, ed a=

vere porte apribili verso 1l'interno munite di serrature o

catenacci che ne assicurino la chiusura nelle ore di.sospen

sione dei lavori.

I1 Sindaco potfé consentire 1'esenzione dall'obbligo della

recinzione quando:

a) si tratti di lavori di limitata entitd e di breve dura=
ta;

b) si tratti di lavori esclusivamente interni;

c) si tratti di tintéggiature, di prospetti, brevi opere

~di restauro esterne, ripuliture di tetti;



—

Il B & an B aE A AR AR A A A BN

| F

f

48.2

d) ostino ragioni di pubblico transito.

Salvo nel caso di cui al punto b), tuttavia, dovranno esse
re disposte nella via sottostante o adiacente idonee segna
lazioni luminose o di altro tipo che avvertano i passanti

del pericolo, e 1l primo ponte di servizio non potrd esse=
re costruito ad altezza inferiore a m. 2,50 dal suolo misu
rato nel punto piu basso dell'armatura del ponte stesso,il
quale dovra essere costruito in modo da costituire sicuro

riparo per lo spazio sottostante.
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1

Art. 49 - Ponti e scale di servizio

I ponti, i cavalletti, le scale di servizio e le incastel=
lature debbono essere poste in opera con le migliori rego=
le d'arte in modo da prevenire qualsiasi pericolo sia per
gli operai che per terzi.

Le macchine adibite al sollevamento dei materiali debbono
essere munite di dispositivi di sicurezza che impediscano
la caduta dei materiali e dei recipienti che 1li contengono.
il

comunale.

E' vietato costruire ponti e porre assi a sbalzo sopra
suolo pubblico senza particolare autorizzazione
In caso di cattiva costruzione di un ponte o di insufficien
te cautela nella posa di assi a sbalzo, sentito il Tecnico
Comunale, il Sindaco potrad ordinare 1'immediato sgombero

del ponte o la rimozione degli assi ritenuti pericolosi per
la pubblica incolumitd, indipendentemente dalle responsabi

1itd penali degli aventi causa.
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Art. 50 - Scarico dei materiali - Demolizioni - Nettezza

delle strade adiacenti ai cantieri

E' assolutamente vietato gettare, tanto dai ponti di servi
zio che dai tetti o dall'interno della case, materiale di
qualsiasi genere.

Durante 1 lavori, spécie se di demolizione, dovra essere e
vitato l'eccessivo sollevamento di polvere mediante oppor=
tune bagnature.

I1 responsabile del cantiere deve provvedere ad assicurare
il costante mantenimento della nettezza nella pubblica via
per tutta l'estensione della costruzione e le immediate vi
cinanze.

I1 trasporto dei materiali utili o di rifiuto dovrd essere
fatto in modo da evitare ogni deposito od accatastamento
lungo le strade interne dell'abitato, salvo speciale auto=
rizzazione del Sindaco e qualora non intralci il pubblico
transito.

Qualora si verifichi intralcio il responsabile del cantie=
re € tenuto a provvedere all'immediata rimozione dei mate=
riali dalla parte di strada pubblica su cui & avvenuto il

deposito.
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51.1

Art. 51 - Responsabilita degli esecutori di opere

L'assuntore dei lavori (o, se i lavori sono condotti in e=
conomia, il proprietario) e l'assistente debbono adottare,
sotto la loro piena ed esclusiva responsabilita, tutti quei
mezzi e provvedimenti od accorgimenti necessari per evita=
re pericoli di qualsiasi genere che possano provenire dal=
l'esecuzione delle opere.

I1 Sindaco potra far controllare, da funzionari od agenti,
l'idoneita dei provvedimenti di cui sopra, e, ove lo riten
ga opportuno, ordinare maggiori cautele, senza che ne deri
vi in alcun modo una attenuazione delle responsabilita dei

soggetti di cui al comma precedente.

.
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Art. 52 - Rimozione delle recinzioni

Immediatamente dopo il compimento dei lavori il costrutto=
re deve provvedere alla rimozione dei ponti, barriere o re
cinzioni posti per il servizio dei medesimi, restituendo al
la circolazione il suolo pubblico libero da ogni ingombro

o impedimento.

In ogni caso, trascorso un mese dalla ultimazione delle o=
pere, deve cessare ogni occupazione di suolo pubblico con
materiale, ponti e puntellature.

In caso di inadempienza il Sindaco potrd ordinare 1l'esecu=

zione d'Ufficio a tutte spese del proprietario e salve le

sanzioni previste dalle norme vigenti.
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TITOLO IV

|

SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

B

Art. 53 - Sanzioni

Per le violazioni delle disposizioni del presente regolas=
mento, salvo le pene speciali che fossero stabilite da als=

tre leggi e regolamenti, si provvedera con l'osservanza del
le norme stabilite dalle leggi vigenti in materia edilizia
ed urbanistica.
Se la violazione si riferisce ad occupazione di suolo ospa
zio pubblico, ovvero ad esecuzione dei lavori vietati oper
quali sarebbe occorsa l'autorizzazione comunale, 1'intima=
zione del Sindaco comporta 1'obbligo per il contravventore
di cessare immediatamente 1'occupazione, di desistere da=
gli atti vietato demolendo le opere e rimuovendo gli ogget
ti e 1 materiali, nonché di provvedere all'immediata mes=
sa in pristino stato, restando responsabile pienamente dei
danni non eliminabili.
Se la violazione consiste nella mancata esecuzione dei la=
“vori o nel mancato adempimento di atti obbligatori, 1'inti
mazione del Sindaco comporta 1'obbligo dell'esecuzione per
il contravventore.
In ogni caso di inadempienza il Sindaco pud disporre la de
cadenza delle concessioni o delle autorizzazioni e la - so=

spensione dei servizi prestati dal Comune al contravvento=

re, e pud inoltre deferire i tecnici responsabili ai ri=

spettivi Consigli degli ordini professionali.




54.1

Art. 54 - Adeguamento al regolamento delle costruzioni

preesistenti

I1 Sindaco, per motivi di pubblico interesse, potra, senti
ta la Commissione Edilizia, e, se del caso, l'autorita ur=
banistica territorialmente competente, ordinare la demoli=
zione di costruzioni e la rimozione di strutture occupanti
o restringenti le sedi stradali ed eseguite a termine del=
le norme che vigevano all'epoca della loro costruzione,sal
vo il pagamento dell'indennitd spettante ai proprietari.

La rimozione delle strutture sporgenti sul suolo pubblico
quali gradini, sedili esterni, paracarri, latrine, gronda=
ie, tettoie, sopra-passaggi, imposte di porte o di finestre
aperte all'esterno, ecc..., deve essere prescritta,ove non
sia assolutamente urgente ed indifferibile, in occasione di
notevoli restauri o trasformazione degli edifici o delle

parti in questione.



55 - Disposizioni transitorie

I lavori di qualsiasi genere non ancora iniziati alla data
di entrata in vigore del presente regolamenti sono sogget=
ti alle disposizioni in esso dettate.

I lavori gia iniziati in base a Concessioni o ad autorizza
zioni precedentemente ottenute potranno essere ultimati,en
tro 1 limiti consentiti dalle leggi vigenti, non dovranno

uniformarsi alle norme presenti in quanto applicabili.
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